SECAO JUDICIARIA DO MARANHAO

EDITAL

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 32/2021

A Secao Judiciaria do Maranhdo torna publico que pretende locar imovel comercial na cidade de BacabalMA. O imovel devera atender as especificacdes
constantes neste Edital e Anexo I, obtidos no enderego eletronico https/portal.trfl . jus.br/sjma/pagina-inicial. htm, por meio do link Licitagdes e Contratos >
Chamamento Publico - Locacdo de Imdvel. As propostas serdo recebidas ate as 17 horas (horario de Brasilia/DF) do dia 13 de outubro de 2021, no
Protocolo do Setor de Comunicagdo Administrativa da Sec¢do Judiciaria do Maranhdo, na Avenida Senador Vitorino Freire, 300, Areinha, Sao Luis/MA,
pessoalmente ou via postal, devendo constar no campo do destinatirio o nimero do Edital de Chamamento Publico e o nimero do processo SEI N°
0006295-59.2019.4.01.8007. Até a data e horario limites os interessados poderdo retirar a proposta enviada ou alterd-la. Eventuais dividas devem ser
encaminhadas ao enderego eletronico secom.ma@trfl.jus.br.

1. DO OBJETO

1.1. Prospecgdo do mercado imobilidrio em Bacabal/MA, visando uma futura locagdo de imovel comercial para abrigar a Subse¢do Judiciaria de Bacabal,
mediante a coleta de manifestagdes de interesse que atendam aos requisitos minimos especificados neste Edital.

1.2. A locadora devera deter capacidade econdmico-financeira para a elaboragdo e aprovacgdo de projetos e construcdo ou adapta¢do de prédio conforme
previsto no Termo de Referéncia - Anexo I deste Edital, em qualquer caso, no prazo maximo de 18 (dezoito) meses contados a partir da
assinatura do Termo de Compromisso, com uma tolerancia de 2 (dois) meses.

2. DO OBJETIVO

2.1. O objetivo deste Edital é fornecer elementos com as regras do Chamamento Publico que podera resultar na escolha de imével adequado para
instalagcdo da Subsecdo Judiciaria de Bacabal.

2.2. As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, ndo limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos
interessados em atender ao Chamamento Publico.

2.3. O presente edital ndo implica em obrigatoriedade de locagdo do imbvel ou de aceite de quaisquer das propostas apresentadas.

3. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

3.1. Considerando os aspectos abaixo relacionados, propde-se a realizacdo de chamamento ptblico para contratagdo de locacdo de imdvel
construido/reformado sob medida (built to suit), onde devera funcionar a sede da Subsec¢do Judiciaria de Bacabal:

3.1.1 A Subsecdo Judiciaria de Bacabal foi inaugurada em 2010 e encontra-se instalada em imovel residencial locado, construido na década de 1980, com
area construida total de 587,17m?, subdivididos em 3 suites, salas, varandas, garagem e cozinha.

3.1.2 Para permitir a instalagdo da Subsecdo houve a necessidade de diversas alteragdes no imdvel, quanto possivel, tais como a transformagdo da garagem
em secretaria da Vara, parte do jardim de inverno em sala técnica e outras mudancas de menor vulto que permitiram o uso do imovel residéncia em sede da
Subsecao Judiciaria.

3.1.3. O imdvel apresenta hoje diversos pontos de mfiliragdo e percolagdo, bem como ferragens, tubulagdes e revestimentos ja gastos pela acdo do tempo e
da brusca mudanga de uso de residencial para institucional.

3.1.4. A Administragdo da Secdo Judicidria do Maranhdo empreendeu esfor¢os para obtengdo de terreno junto a Universidade Federal do Maranh@o e ao
Tribunal Regional do Trabalho da 16* Regido visando a construgdo de sede propria para a Subsecao Judicidria de Bacabal. Da mesma forma, o Tribunal
Regional Federal da Primeira Regido tentou junto a Secretaria do Patriménio da Unido obter informagdes de eventuais imdveis pertencentes & Unido que
pudessem ser disponibilizados para permutas, também visando atender as necessidades de sedes da Justica Federal. Todos as tentativas, até o presente
momento, malograram, conforme relato acostado ao Documento SEI n® 13779034.

4. DOS REQUISITOS

4.1. Os requisitos obrigatorios e desejaveis constam do Anexo V do Termo de Referéncia (Anexo I deste Edital). O imével devera estar totalmente
concluido, em condigdes de ocupagdo e adaptado aos padrdes aqui exigidos no prazo maximo de 18 (dezoito) meses contados a partir da
assinatura do Termo de Compromisso, com uma tolerancia de 2 (dois) meses.
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4.2. Todos os elementos construtivos ¢ componentes fisicos que integram a edificagdo deverdo atender a legislagdo vigente em Bacabal/MA.

5. DA PROPOSTA DE LOCACAO
5.1 A proposta de locagdo devera observar os requisitos do Termo de Referéncia e anexos, conforme modelo de carta proposta.
5.2. Os critérios de classificagdo para selegdo estdo dispostos na Clausula 5 do Termo de Referéncia.

5.3. As especificagcdes apresentadas neste edital possuem o carater geral sendo, portanto, preferenciais, ndo limitando a gama de possibilidades a serem
ofertadas pelos interessados.

5.4. Devera constar da proposta o valor mensal do aluguel, que deve computar todos os custos necessarios para a realizagdo do objeto desta locagao, tais
como impostos, contribuigdes sociais, encargos trabalhistas, previdencidrios, fiscais, comerciais, garantias, taxas, emolumentos, seguros, exigéncias de
adequagado previstas nesta convocagao e quaisquer outros que incidam ou venham a incidir sobre o contrato.

5.5. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua poderes para tal, e acarretard, necessariamente, na
aceitacdo total das condigdes previstas neste Edital.

5.6. A proposta devera ser entregue em envelope lacrado e conter todas as informagdes previstas no Termo de Referéncia - Anexo I do Edital.

5.7. A analise e selecdo das propostas sera realizada por Comissdo Especial designada para este fim.

6. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO
6.1. Constatado que determinado imovel atende ao presente Edital, o proponente sera comunicado por escrito.

6.2. A Seg¢do Judiciaria do Maranhdo providenciara a contratagdo de empresa especializada para elaboragdo do Laudo de Avaliagdo de Valor Locativo, de
acordo com a metodologia prescrita pela NBR 14653-2, para verificacdo da adequac@o do valor ofertado ao prego de mercado e afastar a contratagdo
com sobreprego.

6.3. Caso haja apenas um imovel nas condigdes aqui previstas, a Administragdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo; caso encontre mais de um a
Administragdo podera opinar pela dispensa de licitagdo, estando presentes os requisitos do Artigo 24, inciso X, da Lein® 8666 /93.

6.4. O prazo de entrega do imovel, com as adaptagdes necessarias, se for o caso, ¢ de 18 (dezoito) meses contados a partir da assinatura do Termo de
Compromisso, com uma tolerancia de 2 (dois) meses.

6.5. Os efeitos financeiros iniciardo a partir da entrega total e definitiva do im6vel, com todas adaptagdes necessarias, por meio do recebimento provisério
realizado por comissdo especial composta por servidores da Se¢ao Judiciaria do Maranhdo, no prazo maximo de 10 (dez) dias.

6.5.1. A contratacdo da locagdo devera contemplar um prazo de caréncia de no minimo 02 (dois) meses contados da data da efetiva disponibilidade do
imével, considerando a necessidade de a Justica Federal proceder a eventuais adaptagdes nas instalagdes, necessarias & sua ocupacdo e imediato
funcionamento.

6.6. O contrato decorrente da locagao tera vigéncia de 10 (dez) anos, contada da data da assinatura, podendo ser prorrogado na forma da Lei.

6.7. A contratante podera, por seu interesse, promover a rescisdo contratual antes do término de sua vigéncia. Rescindindo nos primeiros 60 (sessenta)
meses de vigéncia, compromete-se este a cumprir nulta de seis meses de aluguel. Apds esse periodo, multa de 10% do valor mensal do aluguel,
multiplicado pelo nimero de meses faltantes para completar a vigéncia contratual.

6.8. Tendo em vista o interesse publico envolvido na contrata¢do, ndo podera o Locador destituir a Locataria da posse direta do imdvel nem podera turbar-
lhe o uso, reaver o imovel, rescindir unilateralmente o Contrato, antecipar o prazo de vigéncia contratual originalmente contratado ou negar-se a prorroga-lo
na forma da Lei;

6.9. O processo de contratagdo sera finalizado a partir da aprovacgdo do laudo de avaliagdo, viabilizando a posterior assinatura do contrato, bem como da
apresentacdo, em via original ou copia autenticada, dos seguintes documentos:

a) Habite-se do imdvel ;

b) Alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislagao local;

¢) matricula(s) no registro de iméveis;

d) para locador pessoa fisica: comprovante de inscrig@o e situagdo cadastral do CPF;

e) para pessoa juridica: contrato social, comprovante de inscri¢do e situagdo cadastral do CNPJ;

f) RG e CPF do(s) proprietario(s) do imovel e do representante legal, se for o caso;

g) declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

h) documentos que comprovem a regularidade fiscal,

1) minuta do Contrato de Locagao;

j) Plano de Prevengao e Protecdo Contra Incéndio — PPCI e o Alvara de Prevengdo e Prote¢do Contra Incéndio do imovel,
k) Averbacdo da construgdo do prédio no Registro de Iméveis e termo de compromisso (modelo anexo do edital); e

1) outros documentos porventura necessarios para formalizagdo do contrato.

7. DAS CONDICOES GERAIS



7.1. A Secdo Judiciaria do Maranhdo se reserva o direito de visitar os imoveis ofertados ou solicitar informa¢des complementares e, para tanto, os
interessados deverdo fazer constar da proposta os telefones, e-mais e nomes das pessoas para contato ¢ em condigdes de fornecer os elementos

solicitados.
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DEOMAR DA ASSENCAO AROUCHE JUNIOR
Juiz Federal na titularidade da Subsecio Judiciaria de Bacabal
Membro da Comissiao de Chamamento Piblico

ANTONIO CARLOS SILVA JUNIOR
Diretor de Secretaria da Vara Unica da Subse¢éio Judiciaria de Bacabal
Membro da Comissio de Chamamento Publico

JOAO HENRIQUE MELO GOMES
Supervisor da Se¢do de Compras e Contratos
Membro da Comissio de Chamamento Publico

NORTON NIL LIMA CLARENTINO
Supervisor de SESAP/Subsecao Judiciaria de Bacabal
Membro da Comissio de Chamamento Publico

ROGERIO CESAR DE MELO VIANA
Técnico Judiciario - Se¢io de Servicos Gerais
Membro da Comissio de Chamamento Publico

Documento assinado eletronicamente por Norton Nil Lima Clarentino, Supervisor(a) de Sec¢io, em 17/09/2021, as 11:59 (horario de Brasilia),
conforme art. 1°, § 2° 111, "b", da Lei 11.419/2006.

Documento assinado eletronicamente por Antonio Carlos Silva Junior, Diretor(a) de Secretaria de Vara, em 17/09/2021, as 15:21 (horario de
Brasilia), conforme art. 1°, § 2° III, "b", da Lei 11.419/2006.

Documento assinado eletronicamente por Joao Henrique Melo Gomes, Supervisor(a) de Seciio, em 17/09/2021, as 15:28 (horario de
Brasilia), conforme art. 1°, § 2° III, "b", da Lei 11.419/2006.

Documento assinado eletronicamente por Deomar da Assen¢io Arouche Junior, Juiz Federal Diretor da Subsecio Judicidria, em
17/09/2021, as 15:35 (horario de Brasilia), conforme art. 1°, § 2° III, '"b", da Lei 11.419/2006.

Documento assinado eletronicamente por Rogerio Cesar de Melo Viana, Técnico Judiciario, em 20/09/2021, as 09:45 (horario de Brasilia),
conforme art. 1°, § 2° 111, "b", da Lei 11.419/2006.
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A autenticidade do documento pode ser conferida no site http:/portal.trfl.jus.br/portaltrf1/servicos/verifica-processo.htm informando o cédigo
verificador 13888598 ¢ o codigo CRC 703F4A0D.

TERMO DE REFERENCIA

Chamamento publico visando a locagdo de imovel sede para a Subseg¢do Judiciaria de Bacabal.

1. OBJETO

1.1. Pré-qualificar e selecionar pessoa juridica ou fisica nteressadas na elaboragdo de projetos e na execugdo de obras de construgdo ou adaptacdo de
prédio ja construido para abrigar, mediante locacdo, a Subsecdo Judiciaria de Bacabal/MA.

1.2. O imével, adaptado ou construido, devera atender aos Requisitos de Projeto, Construgdo, Acessibilidade, Seguranca e Sustentabilidade contidos no
Anexo V deste Termo de Referéncia.

1.3. O(a) proponente devera:
1.3.1. Possuir regularidade juridico-fiscal;
1.3.2. Demonstrar a disponibilidade de terreno para a constru¢ao ou de prédio construido para adaptacao;

1.3.3. Deter capacidade econdmico-financeira para a elaboragdo e aprovagado de projetos e constru¢do ou adaptagdo de prédio conforme previsto neste
Termo de Referéncia, em qualquer caso, no prazo maximo de 18 (dezoito) meses contados a partir da assinatura do Termo de Compromisso, com uma
tolerancia de 2 (dois) meses;

1.3.4. Locar a preco de mercado, com base em imdveis em condi¢cdes similares, tendo como previsdo a vigéncia de 10 (dez) anos para o contrato inicial,
passivel de prorrogacdes sucessivas.

1.4. Integram o presente Edital os seguintes anexos:

a) Anexo I — Modelo de Carta Credencial;

b) Anexo II — Modelo de Carta Proposta;

¢) Anexo III — Minuta do Termo de Compromisso;

d) Anexo IV — Minuta do Contrato de Locagao;

e) Anexo V — Requisitos de Projeto, Construgdo e Seguranca Predial;

1.5. As propostas deverdo ser entregues na atual sede da Subsegao Judiciaria de Bacabal, até data a ser definido em edital, na Rua Frederico Leda, 1910 —
Cohab I, BacaballMA.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. A Subsecdo Judicidria de Bacabal/MA foi inaugurada em 2010 e encontra-se instalada em im6vel residencial locado, construido na década de 80, com
area construida total de 587,17m?, subdivididos em 3 suites, salas, varandas, garagem e cozinha.

2.2. Para permitir a instalacdo da Subsec¢do houve a necessidade de diversas alteracdes no imdvel, quanto possivel, tais como a transformacao da garagem
em secretaria da Vara, parte do jardim de inverno em sala técnica e outras mudancas de menor vulto que permitiram o uso do imovel residéncia em sede da
Subsecao Judiciaria.

2.3. O imovel apresenta hoje diversos pontos de infiltragdo e percolagdo, bem como ferragens, tubulagdes e revestimentos ja gastos pela acdo do tempo e
da brusca mudanga de uso de residencial para institucional

2.4. A Administracdo da Se¢do Judiciaria do Maranhdo empreendeu esforgos para obteng@o de terreno junto a Universidade Federal do Maranhdo e ao
Tribunal Regional do Trabalho da 16* Regido visando a constru¢do de sede propria para a Subsecao Judicidria de Bacabal. Da mesma forma, o Tribunal
Regional Federal da Primeira Regido tentou junto a Secretaria do Patriménio da Unido obter informagdes de eventuais imdveis pertencentes a Unido que



pudessem ser disponibilizados para permutas, também visando atender as necessidades de sedes da Justica Federal. Todos as tentativas, até o presente
momento, malograram, conforme relato acostado ao Documento SEI n° 13779034,

2.5. Apds elencados os pontos acima, observa-se a urgéncia em dotar a Subsec@o de imdvel com estrutura fisica condizente com a atividade desenvolvida.
Para tanto propde-se a contratagdo da modalidade de locacdo de imdvel construido/reformado sob medida (built to suit).

3. PRE-QUALIFICACAO

3.1. As pessoas juridicas e/ou fisicas interessadas no objeto deste chamamento deverao protocolar Carta Credencial, conforme modelo constante no Anexo
I deste Termo de Referéncia. A Carta Credencial devera estar firmada pelo proprio interessado ou seu representante legal designado por instrumento legal
valido (ato constitutivo, contrato social ou procuragdo). Além disso, devera apresentar os documentos abaixo:

3.2. Habilitacdo Juridica e Fiscal
3.2.1. Documentagdo para a Pessoa Juridica:

I - Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social e suas alteragdes, se houver, devidamente registrado na Junta Comercial. Em se tratando de sociedades
comerciais, acompanhado de documento de eleicdo dos atuais administradores; no caso de sociedade por agdes, acompanhado de inscrigdo do ato
constitutivo; no caso de sociedade civil, acompanhado de prova da diretoria em exercicio;

IT - Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda (CNPJ);

III - Prova de regularidade perante a Fazenda Nacional, mediante a apresentacdo da Certiddo de Tributos e Contribuicdes Federais e Divida Ativa da
Unido;

IV - Prova de regularidade junto ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo;
V - Prova de regularidade relativa a Seguridade Social (INSS).

3.2.2. Documentagao para a Pessoa Fisica:

I - Documento de Identificagdo (RG);

II - Comprovante de Residéncia;

III - Cadastro de Pessoa Fisica (CPF);

IV - Prova de Regularidade perante a Fazenda Nacional, mediante a apresentagdo da Certiddo de Tributos e Contribuicdes Federais e Divida Ativa da
Unido;

V - Prova de Regularidade relativa & Seguridade Social (INSS).
3.2.3. Documentagdo do imével:
I - Certidao negativa relativa ao IPTU, emitida pela Prefeitura Municipal;

IT - Carta de Habite-se, para prédio ja existente;

4. REQUISITOS GERAIS DO IMOVEL E COMPROVACAO DA DISPONIBILIDADE DO IMOVEL PARA CONSTRUCAO OU
ADAPTACAO

4.1. Os interessados deverdo demonstrar a disponibilidade de terreno para a CONSTRUCAO ou de prédio para ADAPTACAO, com as metragens
constantes no anexo V, podendo ser admitidas por interesse e necessidade da Administragdo redugdes ou acréscimos da area total de até 20% (vinte por
cento).

4.2. Eventuais variagcdes entre as metragens de referéncia constantes deste Edital e as propostas para o projeto a ser executado somente serdo relevadas
pela Administracdo desde que perfeitamente adequada as necessidades da Justica Federal

4.3. Ndo serdo objeto de locacao:

a) as metragens de areas acrescidas por exclusivo interesse, conveniéncia ou necessidade do proprietario, ainda que integrantes da area 1til disponibilizada
a0 uso ¢ dominio da Justica Federal;

b) as areas técnicas de estruturas necessarias ao funcionamento do prédio, tais como sala de maquinas de elevadores, subestagdo transformadora de
energia, sala de bombas e ou de reservatorios de agua, etc.

c) as areas de circulagdo de veiculos e de garagem/estacionamento, cobertas ou ndo, no corpo do prédio ou recuadas.

4.4. O movel devera atender aos principios do desenho universal e garantir a acessiilidade de pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida em suas
dependéncias e servigos, tendo como referéncia o estatuto da pessoa com deficiéncia e as normas de acessibilidade.

4.5. O imdvel devera prever, no minimo, os 05 (cinco) espagos de estacionamento privativo coberto, além de estacionamento de privativo com mais 20
(vinte) vagas cobertas ou descobertas — ja contabilizadas nesta as reservas legais para pessoas com deficiéncia, idosos — previstos no Anexo V (Requisitos
de Projeto, Construgdo, Acessibilidade, Seguranga e Sustentabilidade).

4.6. Por ocasido do oferecimento da proposta, o investidor ndo precisara possuir necessariamente o titulo de propriedade do imével, bastando demonstrar
por compromisso assinado pelo proprietario do imovel, que no caso formalizagdo do Termo de Compromisso com a Justica Federal, a titularidade do
imovel passard para o proponente investidor.

4.7. No caso do item 4.6, o investidor compromissado devera comprovar ser o titular do imével no prazo de 30 (trinta) dias a contar da assinatura do
Termo de Compromisso.



4.8. Em caso de multiplicidade de propostas, a Justica Federal podera utilizar, como critério de escolha, a proposta que se apresentar como a de mais
rapida implementagdo e também a proposta que atenda, integralmente, mais requisitos facultativos de sustentabilidade previstos no Anexo V — Requisitos de
Projeto, Construcao, Acessibilidade, Seguranca e Sustentabilidade.

4.9. O imével devera estar devidamente identificado quanto:

a) a sua exata localizagdo no municipio, preferencialmente as margens da BR 316 (perimetro urbano) ou préximo ao centro da cidade, sendo estipulado
como ponto de referéncia o cruzamento da Rua Osvaldo Cruz com a Av. Carlos Sardinha;

b) a distancia, em quildmetros, em que o terreno ou o prédio se encontram do ponto de referéncia estabelecido (cruzamento da Rua Osvaldo Cruz com a
Av. Carlos Sardinha), considerando-se para tanto o menor trajeto possivel por vias urbanizadas;

¢) ao tipo de via e condigdes do logradouro (via duplicada, via de mio dupla, via de mo unica, tipo de pavimentagio);

d) a oferta de vagas de estacionamento ao longo da via nas proximidades do imével (inexistente, em um dos lados da via ou em ambos os lados da via, se
gratuito ou pago);

e) a disponibilidade proxima (indicar a distdncia) de cabeamento em fibra dtica para acesso a rede de internet.
4.10. Capacidade Econdmica e Financeira

4.10.1. Os interessados deverdo comprovar, por meio de documentos contabeis, fiscais e/ou bancarios, dispor de capacidade econdmico-financeira para a
construcao ou adaptagdo de prédio para fins de utilizagdo pela Justica Federal, conforme especificado no Anexo V deste Termo de Referéncia.

5. CRITERIOS DE CLASSIFICACAO

5.1. A classificacdo e a selecdo da melhor proposta dentre as pré-qualificadas, observadas a conveniéncia e oportunidade da contratagdo pela
Administraggo, levara em consideragdo, em especial, a sua localizagdo, condicdes de acessibilidade e o valor pretendido para a futura locagéo.

5.2. Localizagdo do imével, obrigatoriamente dentro do perimetro urbano da cidade, sera avaliada de acordo com a sua circunvizinhanga, sua localizagdo as
margens da BR 316, ou a distdncia quanto ao ponto de referéncia estabelecido (cruzamento da Rua Osvaldo Cruz com a Av. Carlos Sardinha),
considerando-se o menor trajeto por vias urbanizadas (asfaltadas), em quilometros, desconsiderando-se as fragdes menores que 100m (0,1 km).

5.3. As distancias entre o imdvel e o ponto de referéncia serdo verificadas por meio do site http://maps.google.com.br, ou, caso se entenda necessario,
confirmadas in loco, por meio de diligéncias a serem realizadas pela Comissao Julgadora.

5.4. Acessiilidade do imovel: sera avaliada de acordo com o tipo de via, com a oferta de vagas de estacionamento ao longo da via nas proximidades do
imovel.
5.5. Proposta de valor para locagdo futura: o proponente devera indicar o valor global mensal pretendido para a locagdo, bem como por n? (metro

quadrado) de area construida, considerando o valor atual do mercado imobilidrio, segundo o local e as condi¢cdes do imdvel a ser construido ou adaptado.

5.6. Proposta que atenda mais requisitos facultativos de sustentabilidade previstos no Anexo V — Requisitos de Projeto, Construgdo, Acessibilidade,
Seguranga e Sustentabilidade.

6. PRAZO DE RECURSOS

6.1. Da analise da documentagio e da decisdo quanto a pré-qualificagdo, classificag@o e sele¢do de proponente cabera recurso no prazo de 05 (cinco) dias
uteis, contados da confirmacao do recebimento da mensagem eletronica que intimou o interessado/proponente da decisdo ou do primeiro dia til seguinte ao
seu envio, 0 que ocorrer primeiro.

6.2. Intimados da interposi¢@o de recurso, os demais proponentes poderdo apresentar contrarrazoes, também no prazo de 05 (cinco) dias uteis.

6.3. Decididos os recursos, o resultado final sera homologado pela autoridade competente, publicando-se o resultado no Portal da Justica Federal, no
enderego eletronico http//www.jfima.jus.br/ e no Didrio Eletronico da Justica Federal.

7. CONVOCACAO

7.1. A Pré-Qualificacdo e a Classificagdo de proponente ndao geram quaisquer direitos subjetivos a sua selegdo ou futura contratagdo, prestando-se, apenas,
a indicar a Administragdo os proponentes que poderdo ser convocados, entre outros motivos, para:

a) conhecimento dos pressupostos faticos e técnicos que deverdo ser considerados para a elaboragdo dos projetos e construgdo ou reforma no imovel
proposto;

b) ratificagdo ou retificacdo da pretensdo do custo do aluguel por n?* (metro quadrado) de area construida;
¢) ratificagdo das condigdes juridico-fiscais e viabilidade econdmico-financeira de execugdo do empreendimento no prazo delimitado neste edital;
d) assinatura do Termo de Compromisso, conforme modelo do Anexo II1.

7.2. A ndo ratificagdo das condi¢des juridico-fiscais e viabilidade econémico-financeira inicialmente propostas para a execugdo do empreendimento no
prazo delimitado pela Administragdo, bem como a proposi¢do de custo de aluguel incompativel com os precos praticados no mercado imobiliario local,
importara a desqualificagdo da proposta e a desclassificagdo desse proponente, promovendo-se a convocagdo do seguinte e, assim, sucessivamente.

7.3. A decisdo da Administragdo para aceitagdo ou recusa da proposta levara em conta, também, os preceitos contidos no artigo 24, inciso X, e no artigo
26, ambos da Lein® 8.666/1993.



8. LOCACAO

8.1. A locagdo futura somente sera efetuada se o valor ofertado atualizado mantiver-se compativel com os pregos do mercado para o n? (metro quadrado),
levando-se em consideracdo locacdes da Justica Federal em outros municipios em circunstancias similares, bem como os precos praticados perante outros
orgios publicos ou empresas comerciais locais ou na regido.

8.2. A previsdo de locagdo pela Justica Federal ¢ por um periodo inicial de 10 (dez) anos, passivel de prorrogagdes sucessivas.

8.3. O contrato de locagdo, conforme modelo do Anexo IV, somente serd firmado no periodo final da execugdo da obra, mediante a verificagdo do
cumprimento de todos os pressupostos e requisitos deste edital e de seus anexos, bem como atendida a regularidade juridico-fiscal exigida em Lei para
contratar com a Administragao Publica.

a) A documentacdo referente a propriedade ou direito de uso do imével perante o Registro de Imoveis, para fins de locagdo com a Administragdo, devera
estar em nome dos locadores.

b) Para a locagdo competira ao proprietario comprovar as seguintes providéncias:

I - Plano de Prevencdo e Protecdo Contra Incéndio — PPCI e o Alvara de Prevencdo e Protecdo Contra Incéndio do imovel.
I - Carta de Habite-se do imovel

III - Averbagao da construgdo do prédio no Registro de Imoveis.

8.4. A contratacdo da locagdo devera contemplar um prazo de caréncia de no minimo 02 (dois) meses contados da data da efetiva disponibilidade do
imovel, considerando a necessidade de a Justica Federal proceder a eventuais adaptagdes nas instalagdes, necessarias & sua ocupacdo e imediato
funcionamento.

9. COMISSAO JULGADORA

9.1. Administragdo nomeara comissao para julgamento das propostas apresentadas.

10. RESPONSAVEL(IS) PELO TERMO DE REFERENCIA

Elaborag@o do Documento Aprovagdo

ROGERIO CESAR DE MELO VIANA

TECNICO JUDICIARIO NUCLEO DE SERVICOS GERAIS

ANEXO I

MODELO DE CARTA CREDENCIAL

A

COMISSAO JULGADORA
SECRETARIA ADMINISTRATIVA
SECAO JUDICIARIA DO MARANHAO

AV. SENADOR VITORINO FREIRE, 300 - AREINHA



SAO LUIS/MA

CEP: 65.031-900

Prezados Senhores,

empresa ou pessod fisica , com endereco , inscrito(a) no CNPJ ou CPF sob n° , pelo seu representante
legal abaixo assinado (no caso de empresa), vem credenciar o(a) Sr.(a) , registrado sob o CPF n° , para, na qualidade de
representante legal, entregar a proposta objeto do presente certame, instaurado pela Justica Federal de Primeiro Grau no Maranhdo, na modalidade de
Edital de Chamamento Publico n° /2020, que tem por objeto a PRE-QUALIFICACAO e a SELECAO de pessoas fisicas e/ou juridicas
mteressadas na elaboracdo de projetos e na execugdo de obras de constru¢do ou adaptacdo de prédio ja construido, e a sua subsequente loca¢do, para
ocupacdo pela Subsecdo Judicidria de Bacabal/MA, outorgando-lhe poderes para em nome da empresa praticar os atos
constantes deste edital

Local, data e assinatura

ANEXO IT

MODELO DE CARTA PROPOSTA

A

COMISSAO JULGADORA

SECRETARIA ADMINISTRATIVA

SECAO JUDICIARIA DO MARANHAO

AV. SENADOR VITORINO FREIRE, 300 - AREINHA
SAO LUIS/MA

CEP: 65.031-900

Prezados Senhores,

Apresentamos proposta formulada com base nas condigdes estabelecidas nos critérios de PRE-QUALIFICACAO do Edital de Chamamento Publico n°
/2021, nos seguintes termos:

1.0 terreno ou prédio escolhido para a presente proposta de construcdo ou adaptacdo localiza-se na

, n° , Bairro , na cidade de Bacabal/MA.
2. Integram a proposta os seguintes desenhos:

2.1. para o caso de CONSTRUCAO:



e Planta de Situagfo identificando o logradouro, o terreno e a orientacdo solar (Norte);

¢ Planta Baixa esquematica identificando o terreno e o perimetro, a area e o niimero de pavimentos da edificac@o a ser construida.
2.2. para o caso de ADAPTACAO:

e Planta de Situa¢do e Localiza¢do identificando o logradouro, o terreno, a edificacdo e a orientagao solar (Norte);

e Plantas Baixas dos pavimentos identificando as areas oferecidas para adaptacio;

e Cortes e Elevacdes da Edificagdo identificando as areas oferecidas para adaptagdo.
3. Identificar o local do terreno/prédio no mapa da cidade de Bacabal/MA (pode ser imagem do Google Earth), nformando a distancia, em quildmetros, do
imével em relagdo ao ponto de referéncia estabelecido, considerando-se para tanto o menor trajeto possivel por vias urbanizadas (asfaltada). Fazer constar,

ainda, emrelagdo a localizacdo do imével: informagdes sobre o tipo de via (duplicada / de mio dupla / de mio tnica); tipo de pavimentagdo da via; nimero
vagas de estacionamento ao longo da via nas proximidades do imovel;

4. O prazo para a entrega da obra serd de meses a contar da data da ciéncia de que a proposta for escolhida, com tolerancia de 2 (dois) meses.

5. Valor de locagdo global mensal proposto ¢ de R$ ( ), representando um valor de R$ ( ) por metro
quadrado, que ndo incidira, em nenhuma hipdtese sobre areas de circulagdo de veiculos, garagem e/ou estacionamento, nem areas técnicas.

Razio Social/Nome, endereco, e-mail, telefone, fax do proponente.

Local, data e assinatura

ANEXO III

MINUTA DO TERMO DE COMPROMISSO

A Unido, por intermédio da Justica Federal de Primeiro Grau no Maranhdo, com sede na Av. Sen. Vitorino Freire, 300 — Areinha, Sao Luis/MA, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 05.424.667/0001-35, neste ato representada pelo Excelentissimo Senhor Juiz Federal Diretor do

Foro, e os senhor , nacionalidade, estado civil, residente e domiciliado na Rua , Inscrito no
CPF/MF sob n° , firmam o presente Termo de Compromisso para a locagdo de prédio a ser construido ou adaptado de acordo com os
termos do Edital de Chamamento n° /2021, para abrigar a Subsec¢do Judiciaria de Bacabal/MA, mediante o cumprimento das seguintes clausulas:

Clausula Primeira: O prédio a ser construido ou adaptado estard disponivel para ser efetivamente utilizado pela Subse¢do Judicidria de Bacabal
( ) meses apos a assinatura deste Termo de Compromisso, com uma tolerancia de 2 (dois) meses.

Clausula Segunda: A Justica Federal de Primeiro Grau no Maranhdo compromete-se a locar o prédio a ser construido ou adaptado somente se o valor
ofertado atualizado mantiver-se compativel com os precos praticados no mercado para o m? (metro quadrado) levando-se em consideragdo locacdes da
Justica Federal em outros municipios em circunstincias similares, bem como os precos praticados perante outros orgdos publicos ou empresas comerciais
locais ou na regifo, conforme previsdo contida no Edital de Chamamento n° /2020.

Clausula Terceira: Os construtores obrigam-se a entregar o imdvel em perfeitas condigdes e de acordo com o Projeto definitivo aprovado pelo Diretor do
Foro da Secdo Judicidria no Maranhdo, no prazo de ( ) meses, com tolerdncia de mais dois meses previsto no edital. Toda e qualquer
alteracdo posterior no projeto deve ser submetida a aprovagdo dessa mesma autoridade. O imovel devera ser entregue com transformador ou subestagio
de energia elétrica que comporte a carga a ser utilizada pela Subsegio Judiciaria de Bacabal, devendo ser providenciados, Plano de Prevencédo e Protecio
contra Incéndio — PPCI relativos ao prédio, carta de Habite-se ¢ Averbagdo da construgdo do prédio no Registro de Imovesis.

Clausula Quarta: Cumprida a Clausula Terceira, e verificada a compatibilidade referida na clausula segunda, a Justica Federal no Maranhdo firmara
contrato de locacdo entre as partes, no valor de R$ ( ), conforme definido pela Comissdo Julgadora e ratificado pela
Diretora do Foro, documentos , valor que sera atualizado na forma da Clausula IX do Contrato.

4.1. A contratagdo da locacdo devera contemplar um prazo de caréncia de no mmimo 02 (dois) meses contados da data da efetiva entrega do imovel,
considerando a necessidade de a Justica Federal proceder a eventuais adaptagdes/instalagdes, necessarias a sua ocupagdo e imediato funcionamento.

4.2. O valor da locagio ndo podera exceder, a0 més, 1% do valor do bem locado, conforme art. 47-A, paragrafo terceiro da Lei 12462/11.



Clausula Quinta: a Justica Federal no Maranhdo, a partir da finalizacdo ¢ efetiva entrega da obra pelo investidor, arcara com as despesas de energia
elétrica, taxas de agua e esgoto e, decorrido o prazo de caréncia acima estipulado, também com as despesas de aluguel.

Clausula Sexta: O pagamento do aluguel sera efetuado, mensalmente, por meio de crédito bancario, que sera depositado na conta corrente informada pelo
locador.

Clausula Sétima: Os construtores/locadores deverdo apresentar, por ocasiio da assinatura do contrato de locagdo, os seguintes documentos: Certiddo
Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, Certiddo Negativa Municipal do IPTU, Prova de regularidade junto
ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico, averbag@o da construgdo do prédio no Registro de Iméveis, documentagio referente a propriedade ou direito
de uso do imovel perante o Registro de Imdveis em seu nome, Plano de Prevengao e Protegcdo Contra Incéndio — PPCI e Carta de Habite-se do imovel.

E, por estarem as partes justas e acertadas, firmam o presente Termo de Compromisso em meio eletronico, constante no Processo Administrativo em
epigrafe, através do sistema eletrénico de informagdes.

ANEXO IV

MINUTA DO CONTRATO DE LOCACAO

CONTRATON® /20 , DELOCAGAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL CELEBRADO ENTRE A UNIAO, ATRAVES DA
JUSTICA FEDERAL DE PRIMEIRO GRAU — SECAO JUDICIARIA DO MARANHAO, E A EMPRESA

LOCATARIA: Unido, por intermédio da Justica Federal de Primeiro Grau — Sego Judiciaria do Maranhio, registrada no CNPJ/MF n. 05.424.667/0001-
35, localizada na Av. Senador Vitorino Freire n. 300, Areinha, Sdo Luis, Maranhdo, neste ato representada pelo MM Juiz Federal Diretor do Foro, Dr.

, CPF n.
LOCADOR: , registrada no CNPJ n. , localizada na
, neste ato representada pelo Sr(a). , CPF n.
As partes, acima identificadas, celebram o presente Contrato de Locagao, decorrente do Processo Administrativo n. , observados os

preceitos da Lei N. 8.666/93 e alteragdes, em especial seu artigo 24, inciso X, mediante as seguintes clausulas e condi¢des:

CLAUSULA I - OBJETO

1.1. O objeto da presente contratagdo ¢ a locagdo de imovel ndo residencial, situado na Rua , n. , Bairro , na cidade de Bacabal/MA,
CEP
1.2. O imbvel objeto desta locacdo ¢ composto por pavimentos com as seguintes areas:

(Inserir descri¢do do imével acordado)

1.3. A LOCATARIA utilizar a 4rea total do imdvel, como monousuario, inclusive as areas de estacionamento, areas de circulacio externa e eventuais areas
livres edificadas ou ndo.

1.4. Ndo se compreendem na area de locagdo:

a) as metragens de areas acrescidas por exclusivo interesse, conveniéncia ou necessidade do proprietario, ainda que integrantes da area ttil disponibilizada
ao uso e dominio da Justiga Federal,

1.5. Faz parte integrante do contrato o Anexo I — Termo de Vistoria.



CLAUSULA II - PRECOS E FORMA DE PAGAMENTO

2.1. O aluguel devido pela LOCATARIA pelo imével, apos transcorrido o prazo de caréncia constante na Clausula Quarta do Termo de Compromisso,
iniciando em , perfaz a quantia mensal de R$ , correspondente a R$ por metro quadrado do imovel
locado.

2.2. O pagamento sera efetuado mensalmente através de crédito bancario em conta corrente da LOCADORA, no prazo maximo de 15 (quinze) dias
corridos apos o recebimento da nota fiscalrecibo, que devera ser entregue no tltimo dia wtil do més de referéncia, na sede da LOCATARIA. A
LOCADORA indicard na nota fiscal/recibo, o numero deste contrato, o valor do aluguel, o més a que se refere, o nimero da conta-corrente, nome e
codigo da agéncia e instituigdo financeira onde devera ser efetuado o crédito.

2.3. A LOCADORA devera apresentar nota fiscal/recibo correspondente ao pagamento a ser efetuado, entre o 1° e o 5° dia do més imediatamente
posterior ao da locac@o.

2.4. No primeiro e no ultimo més de Contrato, o valor a ser pago sera proporcional aos dias de locacao.

2.5. Nenhum pagamento sera efetuado a Locadora enquanto pendente de liquidacdo qualquer obrigacdo financeira que lhe for imposta em razio de
penalidade ou nadimpléncia, ou se houver pendéncia injustificada na execugdo do servico, ou se esses ndo estiverem de acordo com as especificacdes
estipuladas, sem que isso gere direito a cobranga de multas ou juros pela Locadora.

2.6. Considera-se como “efetivo pagamento”, a data de entrega da Ordem Bancaria no Banco do Brasil S/A.

2.7. Nos casos de atrasos injustificados no pagamento da despesa pela Justica Federal, sobre o valor vencido incidird o percentual de 0,02% ao dia,
correspondente aos dias decorridos entre a data de vencimento do documento de cobranga e a data do efetivo adimplemento da parcela, a ser incluida na
fatura do més seguinte ao da ocorréncia.

2.8. Sobrevindo débitos de agua, luz, telefone, ou outros e qualquer natureza, correspondentes a periodo anterior a locagdo, cujo ndo pagamento pelo
proprietario ou responsavel resulte em prejuizo ou risco ao Locatario, tal como o corte no fornecimento, este terd o direito de, querendo, quita-los,
descontando o valor pago nos aluguéis subsequentes devidos ao Locador, até sua quitagao.

2.9. No ato do pagamento, o Locatario descontara do valor dos aluguéis subsequentes as despesas de responsabilidade do Locador que comprovadamente
tenha realizado e pago e que ndo tenham sido ressarcidas pelo Locador, tais como os reparos destinados a recuperar as condicdes de habitabilidade do
imovel.

CLAUSULA III - DOTACAO ORCAMENTARIA

3.1. A despesa com a execucdo deste Contrato ocorrera por conta do elemento de despesa , programa de trabalho

§1° Foi emitida Nota de Empenho n° ,de__/ /20 , no valor de R$ para atender as
despesas oriundas da contratagdo neste exercicio.

§2° Para os exercicios futuros, a despesa oriunda desta contratagdo correra por conta dos recursos orcamentarios destinados ao atendimento de mesma
natureza, extraindo-se, para tanto, a respectiva nota de empenho.

CLAUSULA IV - VIGENCIA
4.1. A locagdo do imovel tera vigéncia de 10 (dez) anos iniciando em até , passivel de prorrogacdes sucessivas, nos termos da Lei.

4.2. A LOCATARIA podera, por seu interesse, promover a rescisdo contratual antes do término de sua vigéncia. Rescindindo nos primeiros 60 (sessenta)
meses de vigéncia, compromete-se este a cumprir multa de seis meses de aluguel Apds esse periodo, multa de 10% do valor mensal do aluguel,
multiplicado pelo niimero de meses faltantes para completar a vigéncia contratual.

4.3. Este Contrato continuard em vigor em caso de transferéncia do dominio do imével por venda, doacdo, dagdo em pagamento, heranga, e quaisquer
outras hipoteses de alienagdo ou de transferéncia da posse indireta. Para esse fim, o presente Contrato sera averbado pela Secretaria Administrativa no
Registro de Imoveis competente, conforme Lein. 8.425/1991, artigo 8°;

4.4. Tendo em vista o interesse publico envolvido pela presente contratagdo, ndo poderda o Locador destituir a Locataria da posse direta do imovel nem
podera turbar-lhe o uso, reaver o imovel, rescindir unilateralmente o Contrato, antecipar o prazo de vigéncia contratual originalmente contratado ou negar-se
a prorroga-lo na forma da Lei;

4.5. Eventual alteracdo no prazo de vigéncia serd formalizada por meio de Termo Aditivo a este Contrato, respeitadas as condigdes prescritas na Lei
Federal n® 8.666/93.

CLAUSULA V — OBRIGACOES DA LOCADORA

5.1. ALOCADORA compromete-se a entregar o imovel locado em perfeito estado de limpeza, seguranga, conservacdo e em pleno funcionamento de suas
instalagdes de agua, luz e esgoto, observando, ainda, as seguintes condigdes:

a) documentacdo referente a propriedade ou direito de uso do imovel perante o Registro de Imdveis em seu nome.
b) Plano de Prevengao e Prote¢do Contra Incéndio — PPCI devidamente registrado/aprovado junto ao 6rgdo competente.
¢) Carta de Habite-se do imdvel.

d) Averbag@o da constru¢do do prédio no Registro de Imoveis.



5.2. Responder pelos vicios aparentes ou pelos defeitos anteriores a locacdo, ainda que detectados apo6s a locag@o.

5.3. Sanar os defeitos surgidos no imével durante o periodo de locagdo, salvo os ocorridos por culpa da LOCATARIA. Exemplos de correcdes a cargo da
LOCADORA: integridade e estanqueidade da cobertura/telnado, corregdes de infiltragdes ou vazamentos, correcdes no revestimento cerdmico e
instalacdes hidrossanitarias etc.

5.4. Executar os reparos necessarios relativos as Clausulas 5.2 e 5.3 supra, desde que a LOCATARIA o notifique por escrito, tendo a LOCADORA o
prazo de 15 (quinze) dias Uteis para executa-los, podendo haver prorrogagio do prazo, pela LOCATARIA, em virtude de dificuldade técnica.

5.5. Indenizar as benfeitorias necessarias realizadas pela LOCATARIA, autorizadas ou nio pela LOCADORA, bem como as benfeitorias tteis, quando
autorizadas prévia e expressa da LOCADORA.

5.6. Providenciar, a seu interesse, pela preservacdo do imovel, a contratagdo de seguro do imével contra sinistros de toda a espécie, ndo cabendo
ressarcimento desse valor junto a locataria.

a) a locataria ndo respondera pelo custo de franquia do seguro contratado.

b) os danos ao imovel decorrentes de sinistros, casos fortuitos ou de forga maior, ndo cobertos pelo seguro contratado pela locadora correrdo as suas
custas.

5.7. Manter a regularidade fiscal e reapresentar, em até 05 (cinco) dias Uteis, a contar da expiragdo da validade, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos
relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unidlo (para pessoa fisica e juridica) e Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS (para pessoa
juridica).

5.8. ALOCADORA sera a unica responsavel pelo pagamento do IPTU do imbvel objeto deste contrato, ndo cabendo reembolso por parte da locataria.

5.9. Comunicar a Locataria, de imediato, qualquer ocorréncia ou risco iminente ou futuro que possa interferir na plena execug@o do presente Contrato ou na
livre posse do imdvel, tais como a ocorréncia de execugdes fiscais ou trabalhistas, hipotecas e penhoras, assim como a intengdo de transferéncia do dominio
ou da posse indireta do imovel, e sua efetivacao;

5.10. Acatar as normas internas de interesse da Locataria durante a execu¢ao do presente instrumento;
5.11. Garantir, durante todo o periodo de locagdo, o uso pacifico do imovel;

5.12. Responsabilizar-se por danos causados a Locataria e a terceiros, por culpa ou dolo do Locador, durante execu¢do do Contrato ou em conexdo com
este, inclusive os que resultarem de sinistros decorrentes da construgdo levada a efeito, de defeitos ou avarias no imével ou em suas instalagdes e que ja
existiam antes da vigéncia deste Contrato ¢ ndo tenham sido comunicados expressamente a Locataria. Nao reduz essa responsabilidade, a fiscalizagdo ou o
acompanhamento pela Locataria;

5.13. Arcar com todos os prejuizos advindos de perdas e danos, incluindo despesas judiciais e honorarios advocaticios, resultantes de agdes judiciais a que
a Locataria for compelida a responder, caso o ato da Locagao, de alguma forma, viole direitos de terceiros;

5.14. Manter, durante toda a vigéncia do Contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagcdo exigidas na contratagao.

CLAUSULA VI - OBRIGACOES DA LOCATARIA

6.1. Conservar o imovel locado, inclusive promovendo manutengdo com a finalidade de minimizar o desgaste natural, salvo reparos decorrentes de defeitos
de construcdo e de substituigdo de materiais pelo transcurso de sua vida 1til.

6.2. Providenciar a recarga e o reteste dos extintores de acordo com o Plano de Prevencdo e Protecdo Contra Incéndio — PPCI, durante a vigéncia do
contrato.

6.3. Obter o consentimento prévio e por escrito da LOCADORA para a realizagdo de quaisquer obras, salvo as de emergéncia relacionadas com a
seguranca do imével ou determinadas por autoridade local competente.

6.4. Respettar os direitos de vizinhanga, evitando a pratica de quaisquer atos ou sons que venham a perturbar a tranquilidade e as condigcdes de saude
publica.
6.5. As despesas de agua e energia elétrica da area locada serdo assumidas pela LOCATARIA ap6s a ocupagdo do imovel.

CLASULA VII - DAS BENFEITORIAS

7.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, autorizadas ou ndo pela LOCADORA, serdo indenizadas, sob pena do exercicio do
direito de retengao.

7.2. As benfeitorias tteis introduzidas pela LOCATARIA, com autorizagdo prévia e expressa da LOCADORA, serdo indenizadas e permitem o exercicio
do direito de retengao.

7.3. As benfeitorias voluptuarias ndo serdo indenizaveis, podendo ser levantadas pela Locataria, finda a locagdo, desde que sua retirada ndo afete a estrutura
e a substancia do imovel.

7.4. Fica permitido ao Locatario, independente de autorizagdo do Locador, instalar aparelhos de ar-condicionado por sua conta, bem como divisérias e
adaptagdes internas necessarias ao melhor aproveitamento do espago fisico do imovel.

CLAUSULA VIII - PENALIDADES

8.1. A inexecucdo total ou parcial do Contrato, por culpa ou dolo do Locador, importara nas penalidades seguintes, na forma da Lein. 8.666/93, artigos 86
e 87:



a) adverténcia, por escrito, quando constatadas pequenas irregularidades para as quais tenha concorrido;
b) suspensdo do direito de licitar e impedimento de contratar com a Administragdo, num prazo de até 02 (dois) anos, dependendo da gravidade da falta;
¢) declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar nos casos de faltas graves ou ma-f¢;

d) multa de 10% (dez por cento) sobre o valor contratado, em caso de o Locador interromper o Contrato de locagdo, recusar-se a manté-lo ou a prorroga-
lo pelo prazo maximo legal, ou ensejar motivos, por sua culpa ou dolo, que impossibilitem a continuidade do uso do imével pela Locataria, sem prejuizo a
aplicacdo concomitante das demais penalidades do art. 87, da Lein. 8.666/93;

e) multa de 1% (um por cento) sobre o valor mensal do aluguel por dia em que a Locataria estiver impossibilitada, total ou parcialmente, de utilizar o imével
em razdo de ocorréncias de qualquer natureza que resultem da agdo ou omissdo do Locador, seja esta culposa ou dolosa, que ndo forem devidamente
justificadas ou cujas justificativas ndo sejam aceitas pela administragdo e que tal ocorréncia caiba ao Locador corrigir tempestivamente por for¢a contratual
ou legal.

8.2. Na aplicagio de penalidades serdo admitidos os recursos estabelecidos em lei, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

CLAUSULA IX — REAJUSTAMENTO

9.1. O reajuste no valor do aluguel serd efetuado a cada 12 (doze) meses, contados da data de inicio da vigéncia contratual, aplicando-se o indice Geral de
Precos de Mercado (IGP-M), da Fundagao Getulio Vargas, ou, extinguindo-se este, por outro indice que legalmente venha a substitui-lo.

9.2. Para formalizacdo do reajuste, e tdo logo seja liberado o indice correspondente a0 més em que se completam 12 meses, o Locador encaminhara ao
Locatario a solicitagdo, acompanhada do respectivo calculo.

9.3. O reajuste sera formalizado mediante simples Apostila, na forma da Lein. 8.666/93, art. 65. §8°.

9.3. Compete 8 LOCADORA a iniciativa de pedido de reajustamento ¢ a apresentagdo do demonstrativo de calculo para anilise e aprovagdo da
LOCATARIA. Considerando-se a data da aquisicio do direito ao reajuste contratual e a data do pedido, os efeitos financeiros do reajustamento somente
retroagirdo até o maximo de 60 (sessenta) dias.

CLAUSULA X - RESCISAO
10.1. O presente Contrato podera ser rescindido nos seguintes casos:

a) unilateralmente pela Locataria, formalizado por ato unilateral e escrito da Administracdo, com as conseqiiéncias contratuais e as previstas em lei ou
regulamento, conforme o caso, nas seguintes situagdes:

- Inexecucdo total ou parcial provocado pelo Locador;

- No interesse da Administragdo, devidamente justificado;

- Ante a ocorréncia de caso fortuito ou de for¢a maior, regularmente comprovada, impeditiva da execugdo do Contrato;
- Nos casos enumerados nos incisos I a XII e XVII do art. 78 da Lein® 8.666/93;

- Ocorrendo a superveniéncia de fato que caracterize risco a posse do imdvel pelo Locatario, ou ao cumprimento dos prazos de entrega da obra e
condicdes estabelecidos neste Contrato, tais como acdes judiciais envolvendo o imovel, hipotecas ou penhora.

b) amigavel, por acordo entre as partes, reduzida a termo no processo de acompanhamento do Contrato de Locacdo, desde que haja conveniéncia para a
Administragdo;

¢) judicial, nos termos da legislaco.

10.2. Quando a rescisdo ocorrer com base na Lei n® 8.666/93, artigo 78, incisos XII a XVII, sem que haja culpa da Locadora, sera esta ressarcida dos
prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

10.3. Depois dos primeiros 120 (cento e vinte) meses de vigéncia e ocorrendo a prorrogacdo do Contrato, a Locataria podera a qualquer momento
rescindi-lo e devolver o imovel, mediante simples notificagdo com 30 (trinta) dias de antecedéncia, ndo tendo o Locador, nesse caso, direito a qualquer
espécie de multa ou indenizagdo, tais como perdas e danos ou lucros cessantes.

10.4. Nos casos de rescisdo amigavel, a Locataria definird o prazo de que necessita para liberacdo do imdével, de modo a ndo acarretar prejuizos a
prestacdo jurisdicional, fazendo constar no termo de rescisdo.

CLAUSULA XI - FISCALIZACAO E GESTAO

11.1. A Locataria indicara servidor da Justica Federal na Subse¢ao Judiciaria de Bacabal para atuar como Gestor do presente Contrato de locagdo, a quem
incumbira:

a) fiscalizar a plena execucdo do objeto desta contratagdo pelo Locador e registrar, nos autos do respectivo Processo Administrativo, todas as ocorréncias

referentes a sua execucdo;

b) manter contato com o Locador em assuntos pertinentes a execugdo do presente Contrato, tais como ocorréncias, prorrogacdes, reajustes, indenizacdes,
regularidade documental, dentre outras;

¢) comunicar 2 Administragio da LOCATARIA as ocorréncias registradas e sugerir, fundamentadamente, a tomada de providéncias ou a aplicagio de
penalidades;

11.2. A LOCADORA se reportara ao gestor do Contrato para tratar de assuntos referentes a presente Locacao.



CLAUSULA XII - ALTERACOES

12.1. Este contrato podera ser alterado unilateralmente ou por acordo entre as partes nos casos previstos no artigo 58, inciso I, da Lein°8.666/93.

CLAUSULA XIII - DO FORO

13.1. Fica eleito entre as partes o Foro Federal da Justica Federal de Primeira Instncia — Se¢@o Judicidria do Maranhdo, para dirimir quaisquer davidas
oriundas deste Instrumento, com a rentincia de qualquer outro.

CLAUSULA XIV — DISPOSICOES FINAIS

14.1. Todas as comunicag¢des relativas ao presente contrato serdo consideradas como regularmente feitas se entregues com aviso de recebimento, por
correspondéncia, telegrama ou e-mail.

14.2. Em caso de alienagdo do bem objeto do presente, ficara o adquirente obrigado a respeitar os termos deste contrato.
14.3. Sao aplicaveis a execucdo do presente contrato e aos casos omissos, no que couber, a Lein® 8.666/93, a Lein® 8.245/91 e o Codigo Civil

14.4. Fica a LOCADORA vinculada, até o término do presente contrato, as condicdes do termo de ratificagdo de dispensa de licitagdo e a sua proposta,
que independentemente de traslado fazem parte integrante deste instrumento, no que ndo o contrariarem.

14.5. A LOCATARIA se exime da responsabilidade, em relagdo ao imovel, em caso de incéndio, vendaval e demais sinistros, considerando a obrigacdo da
LOCADORA, conforme Clausula V deste, de providenciar o seguro do imovel.

Por estarem as partes justas e acertadas, firmam o presente instrumento em meio eletronico, constante no Processo Administrativo em epigrafe, através do
sistema eletronico de informagdes.

ANEXOV

REQUISITOS DE PROJETO, CONSTRUCAQO, ACESSIBILIDADE, SEGURANCA E SUSTENTABILIDADE

1. Obrigacdes do Proprietario do Imovel e Construtor/Investidor

1.1. Elaborag@o e aprovagdo de todos os projetos (arquitetdnico, estrutural, elétrico, hidrossanitario, ar-condicionado, logico e telecomunicagdes, sistema
de protegdo contra descargas atmosféricas, CFTV e alarme) junto aos 6rgdos competentes. Todos os projetos deverdo ser submetidos a analise da Justica
Federal antes de serem apresentados aos 6rgaos responsaveis pela aprovagao.

1.2. Obtengédo da carta de “Habite-se”,
1.3. Elaboragao e aprovacao do PPCI (Plano de Prevengao e Protecdo Contra Incéndio);

1.4. Obtencdo do Alvara perante o Corpo de Bombeiros.

2. Edificagfo principal e acessorios permanentes
2.1. O contrato de locag@o devera incluir a edificagdo principal juntamente com os seus respectivos equipamentos permanentes.

2.1. Como equipamentos permanentes consideram-se todos aqueles que partilhem da identidade do prédio e indispensaveis as suas fungdes basicas. Estes
equipamentos ndo poderiam ser separados da edificagdo principal sem causar prejuizos a sua seguranga ou funcionalidade. Por exemplo: estacionamentos e
garagens, sistema de ar-condicionado central (quando for o caso), muros, cobertura, esquadrias etc.

2.3. Estes equipamentos permanentes fazem parte do edificio, e, por sua vez, farfo parte do contrato de locagdo e deverdo ser devolvidos apds o final da
locagdo. Além disso, tais equipamentos deverdo ser construidos, instalados e mantidos pelo investidor/locador, sendo que qualquer avaria ou mau
funcionamento seréd de sua responsabilidade.

2.4. Os demais equipamentos, aqui ditos acessorios, ndo sdo necessariamente inseparaveis do prédio. Sdo exemplos de equipamentos acessorios: sistema
de ar-condicionado split (ndo central), central de telefonia, central de seguranga, equipamentos de informatica, cameras de CFTV, racks de informatica,



portais detector de metais, moveis etc.

2.5. Esses acessorios, por sua vida til relativamente mais curta que a do prédio, e pela necessidade de manutengdo, atualizagdo e renovacdo mais
constante, terdo a sua aquisicdo, instalacdo e manutengdo efetuadas pela JFMA ou pelo investidor/locador, dependendo do que for acordado durante as
negociacdes.

2.6. Caso esses equipamentos sejam adquiridos pela JEMA, presume-se que, com o fim do contrato, poderdo ser retirados e utilizados em outras
localidades.

2.7. Importante ressaltar, que, ainda que os equipamentos acessorios sejam adquiridos pela JFMA, a infraestrutura necessaria para a instalagdo devera ser
executada as expensas do investidor/locador durante a construgdo ou reforma do imével, evitando assim a necessidade de cortes, quebras, rasgos e
demoligdes indesejaveis apds a conclusdo das obras.

3. Requisitos de Projeto e Construcio

3.1. Programa de Necessidades Estimativo, relacionando os ambientes e areas que compdem a Subseg¢do Judiciria.

Item Ambientes Areas (m?) Tomadas 10A Pts de Telematica
1 Vara Federal com JEF Adjunto
1.1 Gabinete do Juiz Titular 20,00 04 04
1.2 WC do Juiz Titular 2,50 01 -
1.3 Gabinete do Juiz Substituto 20,00 04 04
1.4 WC do Juiz Substituto 2,50 01 -
1.5 Assessoria unificada dos juizes titular e substituto 60,00 08 14
1.6 Sala Diretor 12,50 03 03
1.7 Secretaria da Vara 105,00 12 20
1.8 Atendimento e consulta processual 12,50 02 03
1.9 Sala de Audiéncia 1 35,00 04 05
1.10 Sala de Audiéncia 2 35,00 04 05
1.11 Sala de testemunhas 12,50 03 -
1.12 Sala de pericias médicas 15,00 02 02
1.13 Atermagao 7,50 03 03
1.14 Conciliag@o 12,00 03 03
1.15 Espera p/ audiéncias, pericias e conciliagdo (somatorio) 300,00 08 -
2 Areas comuns, administrativas e suporte
2.1 Sala de racks + UPS) 16,00 02 -
2.2 Sala p/ técnico de TI 7,50 03 04
2.3 Protocolo/Distribuicdo 22,50 04 06
2.4 Suporte Administrativo (SESAP) 22,50 04 05
2.5 Seguranca 7,50 02 03
2.6 Copa 15,00 03 -
2.7 Arquivo judicial 20,00 02 -
2.8 Deposito judicial 10,00 02 -
2.9 Deposito/Almoxarifado 20,00 03 -
2.10 Deposito de materiais de limpeza (incl. tanque de lavar) 7,50 01 -
2.11 Central de Mandados/Oficiais de Justiga 15,00 07
2.12 Banheiro p/ servidores - masculino 12,00 01 -
2.13 Banheiro p/ servidores - feminino 12,00 01 -
2.14 Banheiro p/ ptblico externo - feminino 15,00 01 -
2.15 Banheiro p/ publico externo - masculino 15,00 01 -
2.16 Vestiario, sanitario e chuveiros p/ terceirizados (10m? por género) 20,00 04 -
2.17 OAB 12,00 03 02
2.18 Sala do INSS 12,00 03 03
2.19 Hall de entrada, circulagio interna, areas técnicas e vedagdes 247,13 12 06
TOTAL 1.141,88 114 102
3 Vagas de Estacionamento
3.1 Vagas de estacionamento cobertas 05
3.2 Vagas de estacionamento privativas 20

* Salvo as tomadas localizada nos banheiros, todas as demais deverdo ser duplas (dois plugs fémeas).

* Na sala dos racks, além das tomadas de 10A, deverdo ter 03 de uso industrial.

* O nimero de tomadas de 10A, ndo englobam as de uso especifico (CFTV, iluminacao de emergéncia, alarme, etc).

3.2. Os referenciais de areas poderdo sofrer uma variagdo a maior de até 20% ou 5% a menor, de forma a possibilitar eventuais ajustes arquitetonicos.
3.3. O pé-direito livre (piso ao teto/forro) minimo para os ambientes habitaveis sera de 2,70 metros.
3.4. A obra podera ser vistoriada sempre que a Justica Federal considerar conveniente.

3.5. Projeto Arquitetonico




a) O projeto arquitetonico devera proporcionar flexibilidade dos espacos. Para tanto, deverdo ser utilizados sistemas construtivos que permitam a rapida
readequag@o dos ambientes, a0 menor custo possivel, quando necessaria as modificagdes do sistema de prestagdo jurisdicional.

b) Paredes externas em alvenaria (de tijolos ou blocos);

c¢) Fachadas rebocadas e pintadas ou com revestimentos cerdmicos ou porcelanato;
d) Esquadrias externas preferencialmente em aluminio ou PVC;

¢) Esquadrias internas preferencialmente em madeira ou PVC;

f) Paredes dos sanitarios e vestiarios em alvenaria (de tijolos ou blocos) ou placas de gesso acartonado para ambientes tmidos (todas as paredes devem ser
construidas até a laje de concreto);

g) Sanitarios preferencialmente com ilumacgao e ventilagao natural;

h) Paredes da sala do rack em alvenaria (de tijolos ou blocos) ou placas de gesso acartonado com isolamento e anti-incéndio (todas as paredes devem ser
construidas até a laje de concreto), com porta também antichama;

1) Paredes da sala para deposito de material apreendido obrigatoriamente em alvenaria (de tijolos ou blocos), com porta de ferro com fechaduras
reforcadas, e com grades nas janelas externas existentes;

j) Paredes dos ambientes internos indicados pela Justica Federal (gabinetes de magistrados e salas de audiéncias) devem possuir eficiente sistema de
isolamento acustico (alvenaria, gesso acartonado com revestimento acustico, etc) — além de portas com sistema de vedagao acustica, inclusive dispositivo
"fecha-fresta" junto ao piso — a fim de ser resguardado o sigilo das informagdes tratadas nesses ambientes;

k) Paredes dos demais ambientes internos com divisorias leves modulares tipo divilux ou em PVC preferencialmente com painéis autoextinguiveis e que nao
propagam fogo ou, ainda, em gesso acartonado (drywall);

D) Revestimento dos pisos das areas internas preferencialmente em porcelanato ou cerdmica para alto trafego (PEI IV ou superior);
m) Revestimento dos pisos das areas externas com material de boa durabilidade e resisténcia, apresentando caracteristicas antiderrapantes;

n) Outros aspectos construtivos a serem executados e instalados pelo proprietario (construtor/investidor): bancadas das pias das copas (preferencialmente
em granito), pias para sala de pericias, assento nos vasos sanitarios dos banheiros, inclusive os adaptados para pessoas com deficiéncia; espelho junto as
pias dos banheiros; porta-papel higiénico nos banheiros; tanque para lavanderia; quatro mastros para bandeiras;

0) Esperas de agua, esgoto e ponto elétrico para bebedouros nas circulagdes de publico e esperas de dgua e ponto elétrico para purificadores (filtros) de
4gua na copa;

p) O projeto devera prever, dois banheiros, por género, destinados ao publico externo da JFMA. Cada banheiro devera contar com pelo menos 3 (trés)
boxes privados para vasos sanitarios — sendo, pelo menos um destes, adaptado nos termos da NBR 9050 e demais normas pertinentes — ¢ trés lavatorios;

q) O projeto devera prever, dois banheiros, por género, destinados aos servidores da JFMA. Cada banheiro devera contar com pelo menos 2 (dois) boxes
privados para vasos sanitarios — sendo, pelo menos um destes, adaptado nos termos da NBR 9050 e demais normas pertinentes — e dois lavatorios;

1) Nos banheiros coletivos, tanto para publico externo quanto par servidores, deverdo ser instalados mictdrios tipicos (somente nos banheiros masculinos);

s) As divisorias internas dos banheiros coletivos deverdo ser em materiais especificos para uso em sanitdrios, tipo granito polido ou em chapas TS 10
(laminado estrutural);

t) Todos os banheiros, tanto os de uso coletivo quanto os privados, deverdo ser entregues prontos para o uso, ou seja, com todos os aparelhos e acessorios
(espelhos, assentos sanitarios, sifoes, torneiras, etc);

u) Para o caso de edificagdo com mais de um pavimento, deverdo ser construidas escadas, rampas, plataformas/elevadores e corredores de acordo com a
necessidade do projeto. Estes aparelhos deverdo considerar, dentre outras, as normas de acessibilidade a edificagdes (NBR 9050 ¢ NM 313 e Lei Federal
10.098/00), normas que facilitam a evacuagdo do prédio em caso de incéndio ¢ medidas minimas para construgdo de prédios publicos.

3.6. Projeto Estrutural
a) Estrutura do prédio em concreto armado, podendo ser adotado elementos estruturais em pecas pré-moldadas, ou perfis “T” e “H” em aco;
b) Execugdo de laje de concreto armado ou pré-moldado na cobertura (forro do tltimo pavimento);

¢) Carregamento acidental das lajes (sobrecarga) minimo de 350 Kgf por n? (NBR 6120) em todas as areas da edificacdo e de 700 kgf/m? nas areas
definidas como arquivo, se estas areas ndo estiverem apoiadas diretamente sobre o solo;

d) No caso de edificio com mais de um pavimento, recomenda-se o uso de lajes nervuradas do tipo grelha ou similares, que permitem menor niimero de
pilares comparado as estruturas convencionais. Este tipo de solu¢@o estrutural permite maior mobilidade em relagdo ao layout do pavimento, com utilizagdo
de divisorias de gesso acartonado de facil montagem e desmontagem, diminuindo os custos com reformulagdo das plantas.

3.7. Projetos Complementares

a) Execucdo da rede elétrica completa, desde entrada de energia, subestagdo transformadora, quadros de distribuigdo, disjuntores, fiagdes, luminarias,
tomadas, interruptores, SPDA (Sistema de Protecao contra Descargas Atmosféricas), etc.;

b) Instalar transformador para atender as cargas elétricas dos equipamentos da Justica Federal (carga instalada aproximada de 225.000watts) e com
previsdo de folga para futuras ampliagdes, conforme orientagdes da Justiga Federal,

¢) Forro dos pavimentos deve ser rebaixado através de forro em placas (625 mm x 625 mm) com bom desempenho acustico, autoextinguiveis e facilidade
de manuten¢do, devendo ser utilizado preferencialmente forro em placas de fibra mineral com acabamento em pintura a base de latex;

d) Os quadros elétricos deverdo possuir barramentos e disjuntores tipo DIN, devidamente dimensionados as cargas previstas, com uma reserva técnica de
energia de 25% por quadro;



e) A infraestrutura da rede elétrica, assim como da rede logica/telematica, devera ser composta de eletrocalhas aéreas e eletrodutos que facilitem a
flexibilidade de projeto e uso, bem como a facilidade de manuteng@o.

f) O mvestidor sera responsavel pelo projeto da paginacéo do forro de modo a permitir a instalagdo de luminarias de embutir, em LED, no padrio sugerido
pela Justica Federal;

g) Devera ser realizado um estudo luminotécnico para definir a quantidade e posi¢do das lumindrias em cada ambiente. O pardmetro de referéncia que
devera ser adotado para os calculos ¢ 500 a 750 lux a 7Scm do piso;

h) Aproximadamente 15 pontos para tomadas elétricas de ar-condicionado para cada 500 n?, conforme orientagdes da JFMA;

1) Executar infraestrutura para a rede logica e telefonia (cabeamento estruturado — UTP Cat. 6, inclusive tomadas e conectores), contemplando eletrocalhas,
tubulagdes e caixas nas paredes ou pisos, conforme orientagdes da JFMA;

j) Na sala de UPS (nobreaks) devera haver dois quadros elétricos com pelo menos 8 circuitos cada. Em cada quadro 01 disjuntor de 50* trifasico de
entrada e os demais de 15 a 207, conforme orientagdo da JFMA,;

k) Executar a infraestrutura para interligacdo da rede logica e telefonica com a rede publica da concessionaria de telefonia através de eletroduto de 2”
interligando a sala dos racks;

1) Devera ser construido um pequeno cubiculo para alojamento de 2 (dois) botijdes de gas de 13 kg (P13), com laje de cobertura e paredes de alvenaria
nas laterais;

m) Instalagdes de agua fia e esgoto (cloacal e pluvial) conforme normas técnicas e legislagdes vigentes;
n) Instalagdes de detecg@o e combate a incéndio de acordo com as normas técnicas e legislagdes vigentes;

0) Execucdo completa de quadros, tubulagdes e cabeamento coaxial para Circuito Fechado de Televisdo (CFTV) e alarme. O projeto devera prever a
instalagdo de no minimo 20 cameras posicionadas em locais estratégicos, conforme determinado pela Justiga Federal,

p) Os equipamentos (DVR e cameras) serdo fornecidos pela JFMA. Contudo, o investidor/locador, devera executar toda a infraestrutura necessaria para
sua instalagdo (dutos, suportes, conectores ¢ pontos de tomada ao lado de cada camera, adaptados para tal fim);

q) Os equipamentos de refrigeracdo ambiental (splits) serdo fornecidos pela JFMA. Contudo, o investidor/locador, deverd executar toda a infraestrutura
necessaria para sua instalagdo (pontos elétricos e dutos de drenagem revestidos em isolante térmico).

4. Requisitos de Acessibilidade e Estacionamento

a) Acessibilidade para pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme NBR 9050 e Recomendacdo n. 27 do CNJ em especial rampas de
acesso (com corrimios ¢ piso antiderrapante), sinalizagdo através de piso podotatil (direcional e alerta), elevador (se for o caso), sanitarios adaptados e
estacionamento com vagas reservadas para pessoa com deficiéncia ou mobilidade reduzida, idosos e gestantes nos termos da legislagdo vigente;

b) Espaco para estacionamento com, no minimo, 05 (cinco) vagas privativas cobertas, das quais duas para juizes ¢ duas para veiculos oficiais € uma para o
diretor, e mais 20 vagas descobertas para uso privativo, inclusive vagas definidas em lei (deficiente fisico, gestante e idoso);

c) Eventuais vagas exigidas para aprovacdo do projeto pela municipalidade deverdo ser disponibilizadas gratuitamente a JFMA, sem qualquer custo, eis que
em nenhuma situagdo, por questdes de seguranca, a Justica Federal permitird que sejam explorados comercialmente ou utilizados por terceiros as areas de
estacionamento e circulacdo de veiculos na edificagdo;

5. Requisitos de Seguranca
a) Os acessos ao prédio da sede da Subsegio Judiciaria deverdo ser projetados de forma a priorizar a seguranga do edificio e dos seus ocupantes.

b) Por outro lado, esses mesmos acessos deverdo permitir, com seguranga e rapidez, o esvaziamento do prédio em caso de emergéncia. Deste ponto de
vista o projeto construtivo devera observar, no que for pertinente, a NBR 9077, que trata de "Saidas de emergéncia em edificios", e a NBR 11785 (barra
antipanico — requisitos).

c¢) O prédio deverd ter um hall de entrada que permita a seguinte disposi¢@o: porta de acesso, sala com armario para guarda de armas (sala de seguranga),
espacgo para portico detector de metais e raio X, ¢ balcdo de atendimento, onde os visitantes deverdo ser identificados;

d) O balcdo de atendimento da recepg@o devera abrigar os seguintes equipamentos:

I - central de monitoramento de seguran¢a que permita a visualizagao rapida de todas as cameras do CFTV;
II - central de alarme ligada aos sensores de alarme;

III - telefone externo/interfone para informagdes e emergéncias.

IV - Todos os equipamentos mencionados nesse item t€m carater acessorio, ou seja, serdo implantados pela JFMA. Porém, do ponto de vista construtivo,
o projeto devera prever todos os meios para a sua instalacdo (dutos, tomadas de energia elétrica, canaletas etc.).

) Visando garantir seguranga ao prédio, o perimetro do terreno devera ser cercado com muros de alvenaria (de tijolos ou blocos), com altura aproximada
de 3,00 m, revestidos com argamassa e pintados. Na fachada frontal, no limite com o passeio publico, deverdo ser instalados gradis metalicos com altura
aproximada de 2,10 m;

f) O prédio devera ter porteiro eletrnico (interfone) para que a vigilincia possa prestar informagdes a terceiros, fora do horario do expediente, sem
eXposi¢ao a riscos;

g) Se o prédio possuir fachadas de vidro (tipo pele de vidro) devera ser construido peitoril de alvenaria de tijolos macicos ou concreto armado para
proteger a area interna da edificacdo, ¢ dependendo da orientagdo solar da fachada deverdo ser instaladas peliculas arquitetonicas de controle solar para



reduzir o excesso de luminosidade e a entrada de calor no ambiente;
h) As salas de audiéncias e gabinetes dos juizes ndo devem ter comunicag@o visual com o passeio publico ou terrenos baldios;

1) Em situagcdes de prédios vizinhos contiguos ou proximos, as salas de audiéncias e gabinetes dos juizes devem ter uma disposicdo que permita o
posicionamento das mesas afastadas das janelas;

j) As viaturas que transportam réu preso, preferencialmente, devem possuir espago para acesso e estacionamento na garagem interna da edificagdo,
garantindo acesso a partir dali diretamente para e sala de audiéncia;

k) As vagas de estacionamento privativas para magistrados e veiculos oficiais deverdo possuir acesso direto ao prédio, de modo a ndo haver necessidade de
deslocamento externo.

6. Requisitos de Sustentabilidade

6.1. Requisitos Obrigatorios

a) Flexibilidade de projeto para permitir a adaptagdo futura dos ambientes a diferentes necessidades operacionais;

b) Coordenagdo modular de projeto e dos sistemas construtivos para facilitar a compatibilizagéo e evitar o desperdicio de materiais;

c) Utilizagdo de luminarias com lampadas em LED para melhorar a eficiéncia e economia energética da edificagdo;

d) Torneiras com dispositivos economizadores de dgua tais como dispositivo de fechamento automatico, arejadores e restritores de vazio;

e) Instalacdo de vasos sanitarias adequadas para sistema duplo de descarga (6 litros para limpeza total e 3 litros para troca de liquidos) com caixa acoplada
ou valvula de descarga com tecnologia de duplo acionamento;

f) Sensores de presenga para acionamento da iluminag@o de areas de circulagdo e sanitarios;

g) Utilizagdo de materiais regionais de boa qualidade, com facilidade de manutengdo, de fontes sustentaveis, rapidamente renovaveis;
h) Utilizagdo de madeira certificada e de reflorestamento;

1) Redugdo da utilizagdo de materiais emissores de CO2 e outros gases poluentes;

J) Restricdo da utilizagdo de equipamentos com baixa eficiéncia energética;

6.2. Requisitos Facultativos

Os requisitos de sustentabilidade facultativos sdo de livre escolha do mvestidor e visam a proporcionar ainda mais beneficios ambientais, sociais e
econdmicos. O projeto e a instalacdo de sistemas e dispositivos que propiciem a economia de energia e recursos necessarios a operagao do prédio poderdo
ser considerados para a negociacao do valor do contrato de locagdo, desde que a economia resultante de sua implementag@o seja mensuravel.

6.2.1. Sistemas Passivos de Condicionamento, Ilumina¢do ¢ Ventilagdo
a) Desempenho da edificacdo em relagdo a orientagdo solar e ao regime de ventos;

b) Desempenho térmico da envoltdria da edificagdo de acordo com as diretrizes de zoneamento bioclimatico brasileiro, com ventilagao natural, aquecimento
solar da edificagdo e algumas paredes internas pesadas com elevada inércia térmica;

¢) Prover os ambientes com iluminag@o natural por meio de aberturas controladas e direcionadas, bandejas refletoras, iluminagao zenital, etc.;
d) Ventilagdo e ilumina¢ao natural de banheiros;
6.2.2. Geracao de Energias Alternativas e Elevador Sustentavel

a) Instalagdo de sistema de geragdo fotovoltaico para redu¢do do consumo de energia no prédio pela Justica Federal interligado a rede concessionaria de
energia elétrica;

b) Instalagdo de elevador dotado de sistema regenerativo de energia, sem casa de maquinas, com maquina de tragdo sem engrenagem e corrediga
ecologica, que dispensa o uso de 6leo;

7. Observacgoes
a) O letreiro de identificacdo na fachada e as placas indicativas de ambientes ficardo a cargo da Justica Federal;

b) O fornecimento e instalagdo dos patchs panels e racks ficardo a cargo da Justiga Federal
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